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HUONG DAN ’
Thyec hién viéc ting cho quyén sir dung dat cho
Nha nwéc dé dung vao muc dich cong cong

I. Sw can thiét

Thoi gian qua, trong qua trinh sir dung dat, nhidu nguoi sir dung dét theo
quy dinh tai Diéu 5 Luat Dat dai nim 2013 trén dja ban tinh TAy Ninh d3 ting
cho quyén sir dung dat cho Nha nudc dé xdy dung cong trinh cong cong, tich
cuc tham gia phat trién phong trao nong thén méi ... Nhung khi hoan thanh xay
dung cong trinh céng cong trén dat dugce ting cho, ngu’m st dung dat chua duoc
chinh ly bién dong cong trinh cong cong vao Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat (sau goi 1a GCN) gay buc xuc cho
nguoi st dung dat. Nhdm dam bao viéc nguoi str dung dét ting cho quyén sir
dung dat cho Nha nudc dé xay dung cong trinh céng cong duge chit ché, dang
quy dinh phap luat, dm bao muc dich sir dung, phu hop véi quy hoach, ké hoach
sit dung dat hang nam, quy hoach xay dung, quy hoach giao thong di duoc cap
tham quyén phé duyét.

S¢ Tai nguyén va Moéi truong hudng dan UBND céc huyén, thi xi, thanh
pho (sau goi la UBND cap huyén), Hé thong Vin phong Pang ky dat dai tinh
Tay Ninh, UBND cac xa, phuong, thi tran (sau goi la UBND Cap xa) quy trinh,
thu tuc tiép nhan dat; chap thuan viéc ting cho quyén sur dung dat; chinh 1y bién
dong cong trinh céng cong vao GCN da cap ctia nguoi str dung dat tang cho
quyén st dung dat cho Nha nuéc dé xay dung cong trinh cong cong.

I1. Can ctr phap ly
Piéu 5 Luat Dat dai naim 2013;

1 Pidu 5. Nguoi sir dung dat

Ngudi sir dung dat dugc Nha nude giao déi:c, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh cta Luat nay, bao gom:

1. T6 chure trong nudce gdm co quan nha nuée, don vi vil trang nhan dén, t6 chtre chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa
hoi, t6 chirc kinh té, to chire chinh tri xa hoi - nghé nghiép, to chire xa hoi, t6 chirc xi hoi - nghé nghiép, t6 chirc
su nghiép cong 1ap va t6 chirc khac theo quy dinh cua phép luat vé dan su (sau dy goi chung 1a td chirc);

2. HO gia dinh, cd nhan trong nudc (sau day goi chung 1a hd gia dinh, ca nhan);

3. Cong déng dan cu gdm cong ddng nguoi Viét Nam sinh séng trén cung dia ban thon, lang, dp, ban, budn,
phum, sdc, t6 dan phd va di€m dan cu tuong tu cd cung phong tuc, tap quan hodc c¢6 chung dong ho;

4. Co s ton gido gf”)m chua, nha t}}(‘)r, nha nguyén, thanh that, thanh duong, niém phat duong, tu vién, truong dao
tao riéng cua ton gido, tru so cua to chirc ton gido va co so khac cua ton gido;

5. T6 chirc nude ngoai co chire nang ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh su, co quan dai
dién khac ctia nude ngoé}i ¢6 chirc nang ngoai giao dugc Chinh pht Viét Nam thura nh@n; co quan dai dién cua to
chure thudc Lién hop quoc, co quan hodc to chirc lién chinh phtl, co quan dai dién cta to chire lién chinh ph;

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo quy dinh ciia phap ludt vé qudc tich;
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Khoan 1 Piéu 155 Luat Dat dai nam 20132

Diém c khoan 2 Diéu 174 Luat Dt dai ndm 20133,

Khoan 2 Piéu 176 Luat Dat dai nim 2013%;

Diém e khoan 1 Diéu 179 Luat Dt dai ndm 20135,

Diéu 188 Luat DAt dai nam 20136,

Khoan 3 Dicu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu quy dinh trinh ty, thu tuc tdng cho quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat’;

I11. Pham vi, d6i twong ap dung

1. Co quan nha nudc co tham quyép quyét dinh, thuc hién thi tuc vé tang
cho quyen st dung dat cho Nha nudce dé xay dung cong trinh cdng cong theo
quy dinh cua phép luét.

7. Doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoai gom doanh nghiép 100% von dau tur nuée ngoai, doanh nghiép lién
doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha dau tu nudc ngoai mua cd phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

2 1. Viéc sir dung dat vao muyc dich cong cong phai phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dég, quy hoach xay
dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da dugc co quan nha nude cd tham quyén phé duyét.

3 ¢) Tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc; tang cho quyén st dung dat cho cong ddng dén cu dé xay dung
cac cong trinh phyc vu loi ich chung cua cdng dong; tang cho nha tinh nghia gan lién véi dat theo quy dinh cta
phép luat;

42.Tb chirc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén su dung dét c6 ngudn gbe do duoc Nha nude giao c6 thu tlen su
dung dat hoac Nha nudoc cho thué dat tra trudc tién mot lan cho ca thoi gian thué ma tién sir dung dét, tién thué
dat da tra khong co ngudn gbe tir ngan sach nha nude thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 174
cua Luét nay.

Se) Téang cho quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 174 cua Luat nay; ting cho quyén st
dung dat d(}i v6i h gia dinh, c4 nhan hoac ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc doi tugng quy dinh tai
khoan 1 Bicu 186 cua Luét nay;

6 Piéu 188. Dleu kién thyc hién cac quyen chuyen dbi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chip quyén st dung dat; gop von bang quyen sir dung dat

1. Nguql sq dung ‘dat duoc thup hién cap qqyen chuyen ddi, chuyén nhuong, chp thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap quyén str dung dat; gop von bang quyén sir dung dat khi cé cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong hop nhan thira ké quy dinh tai
khoan 1 Bicu 168 cua Luéat nay;

b) Dat khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

d) Trong thoi han st dung dat.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ngudi su dung dat khi thyc hién cac quyén chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho quyén sir dung dat; quyen thé chap quyén st dung dat,

gdp von bang quyén sir dung dat con phai c6 du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190, 191, 192, 193 va
194 cta Luat nay.

3. Viéc chuyen dbi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén st dung dét, gop
Von bang quyén str dung dét phai diing ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao
s6 dia chinh.

73, Truong hop ngudi sir dung dat ting cho quyén st dung dat dé xay dung cong trinh cong cong thi phai lap
van ban ting cho quyén sir dung dt theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xay dung céng trinh cong cong trén dat duoc tang cho, Van phong ding ky dat dai cin cir
vao vian ban ting cho quyén sir dung d4t da dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan va hién trang sir dung dat dé
do dac, chinh 1y bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai va thong bao cho nguoi sir dung dat nop
Gidy ching nhan da cip dé xac nhan thay doi. Truong hop nguoi sir dung dat ting cho toan bo dién tich dat da
cép Gidy chimg nhan thi thu hoi Gidy chimg nhan dé quan 1y.
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2. Ngudi st dung dat ¢6 nhu cau ting cho quyén sir dung dét cho Nha
nude dé xay dung cong trinh cong cong.

3. Cé nhan, t6 chirc c6 lién quan.

IV. Piéu kién ngudi sir dung dat ting cho quyén sir dung dit cho Nha
nudc dé xay dung cong trinh cong cong

- Cong trinh cong cong phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
hang nam, quy hoach xiy dung, quy hoach giao théng da duoc cap tham quyén
phé duyét. Riéng ddi v6i cong trinh cong cong 1a duong giao thong phai dam
bao thém diéu kién két ndi v6i dudng giao thdng hién hiru, phuc vu cho loi ich
cong dong.

- Nguoi sir dung dat phai thudc dbi tugng duoc quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Piéu 174, khoan 2 Diéu 176, diém e khoan 1 Diéu 179 va c6 du diéu kién tang
cho quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 188 va c6 du diéu kién theo quy
dinh tai cac diéu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 Luat Dét dai nam 2013.

V. Néi dung hwéng din

T(inh tu, thu tuc chinh ly bién dcf)r}g dat dai cho nguoi st dung dat tdng
cho quyén su dung dat cho Nha nudc d€ xay dung cong trinh cong cong theo
quy dinh tai khoan 3 Bi¢u 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP:

- Nguoi str dung ¢0O van ban tang cho quyen su dung dat cho Nha nudc dé
xay dung cong trinh cong cong giri UBND cép x4 noi c6 dat (ngudi sir dung dét,
cong trinh cong cong phai dam bao diéu kién theo Muc IV);

- UBND cép x4 x4c nhan vin ban ting cho quyén sir dung dat cho Nha
nudc dé xay dung cong trinh cong cong;

- Sau khi hoan thanh xay dyng cong trinh cong cong trén dat duogc ting
cho, Vin phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh huyén, thi x4, thanh
phé (sau goi 1a Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai) can clr vao vin ban xéac
nhén cia UBND cép x& dé do dac, chinh 1y bién dong vao hé so dia chinh, co so
dir liéu dat dai va thong bao cho nguoi stir dung dat ndp GCN da cap dé xac nhan
thay doi.

VI. Phéi hop thue hién
1. S¢ Tai nguyén va Moi truong
- Chu tri thdm dinh viéc cip nhét cac cong trinh cong cong vao quy hoach,

ké hoach sir dung dit hang ndm cip huyén va trinh UBND tinh phé duyét theo
diung quy dinh;

- Chi dao Van phong Dang ky dé‘g dai tinh Tay Ninh, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thuc hién tha tuc dat dai va chinh 1y ho so dia chinh theo
quy dinh.



2. UBND cip huyén

- Cap nhat cac cong trinh cong cong vao quy hoach, ké hoach sir dung dat
hang nam cap huyén, quy hoach xdy dung, quy hoach giao thong va trinh
UBND tinh phé duyét theo dung quy dinh.

- Chi dao UBND qép xa tiép nhan, Xac nhan vin ban ting cho quyén sur
dung dat cho Nha nudce dé xay dung cong trinh cong cong.

3. Vin phong DPing ky dit dai tinh Tay Ninh, Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai

Can cu vao van ban tang cho quyén sir dung dat da duoc UBND cap x4
xac nhan va hién trang str dung dat dé do dac, chinh Iy bién dong vao ho so dia
chinh, co s¢ dir licu dat dai va thong bao cho nguoi st dung dat nop GCN da
cap dé xac nhan thay doi.

4. UBND cap xa

Tiép nhan, x4c nhan vin ban ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc
deé xay dung cong trinh cong cOng theo quy dinh.

. Trén day 1a huong dan thuc hién truong hop nguoi st dung dat tang cho
quyén st dung dat cho Nha nuoc dé xay dung cong trinh cong cong, trong qua
trinh thl_J:S: hién c6 kho khdn, vuéng mac phan anh cho S¢ Tai nguyén va Moi
truong d€ nghién cttu, thao gd theo quy dinh./.
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Vian Tién Diing
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TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT
(Pé xay dung céng trinh cong cong)

Kinh giri: UBND (x4, phuong, thi tran)....................

TOLLEN: et sinh ndm..........

Hinngu: ..ooooviiiiiee

CCCD (CMND) S0 ....cvveveeenn cAp ngdy ......... ;) S

Toi la dai dién nguoi st dung dét cua thira dat s ....., to ban dd sb ... ¢6
dia chi tai 4p (khu pho)......... xa (phudng, thi trin) .................. huyén (thi xa,
thanh pho).......oooveeiieeiieeeee,

To1 tu nguyén tang cho Nha nudc dién tich: .......... m? dat 13 mot phan

dién tich thira dat néu trén dé dé lam... (dudng giao thong cong cong hodc thiy
lg1 hodc cong trinh cong cong khac).

T6i cam két toi 1a dai dién ngudi st dung dat, ty nguyén ting cho quyén sir
dung dat cho Nha nudc dé xay dung cong trinh cong cong, chip thuin viéc
chinh 1y bién dong dat dai theo hién trang sir dung dat khi cong trinh hoan thanh
nghiém thu dua vao str dung. To61 hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat voi
cam két ciia toi./.

XAC NHAN CUA UBND Ngudi ting cho
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