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BAO CAO GIAI TRINH
Y kién cia B4 Xay dung vé dd an Diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh dén nim 2045
Kinh giri: - Uy ban nhén dén tinh Tay Ninh;
- S& Xéay dung tinh Tay Ninh.

Cin ctr Cong van s67126/BXD-QHKT ngay 27/12/2024 cua B¢ Xéy dung vé viée v kién vé dd an
Diéu chinh quy hoach chung d thi Hoa Thanh, tinh Téy Ninh dén nam 2045.

Uy ban nhén dan thi x4 Hoa Thanh xin bao céo tiép thu, giai trinh 1am rd mot sé ndi dung gdp v kién
vé D6 4n Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dén nam 2045 cua Bo Xay
dung tai Céng vin s67128/BXDQHKT ngay 27/12/2024 nhu sau:

TT Noi dung goép y N9i dung giai trinh

1 | Cin cir, s phit hop cia viée to chire lap didu
chinh Quy hoach chung d6 thi Héoa Thanh
a | Vé cin ci, trinh tr diéu chinh quy hoach

Thi xa Hoa Thanh dugc thanh 18p tai Nghi
quyet sb 865/NQUBTVQH14 ngay 10/01/2020.
Hién nay, Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén niam 2050 d3 dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1736/QP-
TTg ngay 29/12/2023. Viéc Uy ban nhan dén tinh
Tay Ninh chi dao t& chirc ra soét, 1ap diéu chinh
quy hoach chung do6 thi (thi x&) Hoa Thanh da
duoc phé duyét theo thAm quyén tai Quyét dinh so | .
1528/Qb- UBND ngay 18/6/2018 (QHC nim
2018) la can thiét va phi hop véi quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 18 Luat Quy hoach db thi
nam 2009 dugc stra ddi, bd sung tai Luat s6
35/2018/QH14

Cin cr quy dinh tai Diéu 46, 47 Luét Quy
hoach d6 thi nim 2009, dugc sira ddi, bd sung tai

Tiép thu ¥ kién, théng nhét.

Tiép thu, giai trinh:
QHC x4y dung do thi Hoa Thanh dugc phé

Luat sb 35/2018/QH14, Co quan tb chirc lap quy

hoach can thuc hién ra soat, danh gia cu thé qué
trinh trién khai thuc hién theo QHC nim 2018,
lam rd cac diéu kién diu chinh quy hoach chung
va b sung cu thé cdc muc tiéu phat trién chinh
cta thi x4 Hoa Thanh trong thoi gian téi.

duyét ndm 2018, da dugc dinh ky ra soat, danh
gia qua trinh thuc hién dé kip thoi diéu chinh
phti hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x& hoi
trong tirng giai doan.

Theo Luat Quy hoach d6 thi can thiét diéu
chinh QHC d6 thi Hoa Thanh dé dam béao phu
hop Quy hoach hé théng d6 thi va ndng thon;
Quy hoach ving Dong Nam B§ va Quy hoach
tinh Tdy Ninh, theo d6 c6 nhitng diéu chinh vé
chién lugc phat trién kinh té xa hoi, dinh huéng




TT

Noi dung gép y

Noi dung gidi trinh

Uy ban nhéan dan tinh Tdy Ninh chju trach
nhiém chi dao co quan ldp quy hoach d6 thi, co
quan tham dinh bao dam thyc hién dy du trinh tu
td chic lap Diéu chinh quy hoach chung do thi
(thi x&) Hoa Thanh; ldy y kién, giai trinh tiép thu
y kién cac S nganh, cong dong dan cu trong qué
trinh té chirc lap diéu chinh quy hoach theo ding
quy dinh tai Diéu 20, 21 Luat Quy hoach d6 thi
niam 2009; td chirc tham dinh theo ding quy dinh
tai muc 3 Nghi dinh sé 37/2010/ ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap, thdm dinh, phé
duyét quy hoach dd thi; quan ly xdy dLrng theo
quy hoach dé thi; lua chon té chirc ti véan lap quy
hoach theo quy dinh phéap luét.

phat trlen do thi, cac du an trong diém co y
nghia quoc gia 1am anh hudng dén sir dung dat,
khéng gian kién truc d6 thi cia thi xa Hoa
Thanh.

UBND thi x3@ Hoa Thanh di thuc hién lap
Diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh dén niam 2045 dam bao diy du
trinh ty theo quy dinh ddi véi viée t6 chirc lap
quy hoach d6 thi, 4y y kién vé& quy hoach db thi
theo Diéu 20, 21 Luat Quy hoach db thi. TS
chirc thdm dinh theo dung quy dinh tai muc 3
Nghi dinh s6 37/2010/ NB-CP ngay 07/4/2010
ctia Chinh phu vé l4p, tham dinh, phé duyét quy
hoach d6 thi. Quan ly cic hoat dong xiy dung
trén dia ban thi x3 theo quy hoach db thi. T
chirc lya chon don vi tu van lap quy hoach
chung theo ding quy dinh cua phap luét.

Sw phu hgp véi quy hoach hé thong do thj
va nong thon; phu'O'ng hwéng phat trién hé
théng d6 thi va nong thon ving Pong Nam B¢
va quy hoach tinh Tay Ninh da dwgc phé duyét

Quy hoach hé théng d6 thi va néng thén thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 dugce Tha
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
891/Qb-TTg ngay 22/8/2024 (Bang 4, phu luc I);
Quy hoach tinh Tay Ninh théi ky 2021 - 2030,
tdm nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh
pht phé duyét tai Quyét dinh s 1736/Qb-TTg
ngay 29/12/2023 (Phu luc I) xac dinh d6 thi Hoa
Thanh dy kién nam 2030 la d6 thi loai III. Do dé,
ndi dung P 4n Quy hoach dé xudt cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat dén nam 2030 ap dung theo tiéu
chuan do thi loai III, dén nam 2045 ap dung theo
tiéu chuan db thi loai II la phu h0'p voi Quy hoach
hé théng d6 thi va néng thon va Quy hoach tinh
Téy Ninh da dugce phé duyét

Hién nay, cac quy hoach nganh quoc gla da
duoc phe duyét. Noi dung thuyét minh D6 an Quy
hoach can lam rd dinh hucmg, phuong an phat
trién quy hoach nganh quoc gia trén dia ban thi xa
Hoa Thanh va dam bao ndi dung dé xuit tai D6 an
Quy hoach 1a pht hop véi dinh hudng tai cac quy
hoach cap trén

Tiép thu y kién, théng nht.

Tiép thu y kién, giai trinh:

Dinh huéng, phuong 4n phat trién theo quy
hoach nganh quoc gia, quy hoach tinh trén dia
ban thi xd Hoa Thanh dugc xéac dinh tai muc 5,
phan IIT thuyét minh. Phuong hudng phat trién
theo quy hoach cdp quéc gia, quy hoach viing,
quy hoach tinh va cic du 4n, chuong trinh cé
taic dong dén quy hoach chung dd thi Hoa
Thanh. Céc chi tiéu kinh té xa hdi va dinh
hudng phat trién céc linh vuc cia dé thi Hoa
Thanh dén ndm 2045 dam bao phu hop véi cic
quy hoach cép trén di dugc phé duyét.




TT

Noi dung gop y

Noi dung gidi trinh

Sw phi hop véi quy dinh phap luat ve quy
hoach do thi va Quy chuin ky thuit qudc gia
veé quy hoach xdy dung

Dé nghi ra soét, chinh sira céc can clr phéap ly
da hét hiéu Iyc va khong diéu chinh hoat dong quy
hoach d6 thi nhu: Luét Xay dung nim 2014, Nghj
dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot so ndi dung vé
quy hoach x4y dung, Quyét dinh sé 241/Qb- 1l
ngdy 24/02/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu vé ké
hoach phén loai d6 thi toan qubc giai doan 2021-
2030... :

Lam rd ngudn gbc, théng tin ban dd nén dia
hinh dugc sir dung lam can cir 1ap diéu chinh quy
hoach, bio dim yéu cau theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 24 Lujt Quy hoach d thi nam 2009 va Piéu
3 Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cia Chinh phi quy dinh vé lap, thdm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do6 thi

Lam rd co s6, ludn cir dbi véi cong tac dy bao
dan so xac dinh cu thé quy mé dan sb thucmg tri,
dan sb tam trd va cac thanh phén dan s khac bao
dam viéc du bao dugc thuc hién theo quy dinh tai
muc 1.5.1 Quy chudn k¥ thudt qudc gia vé quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD (QCVN
01:2021/BXD)

Trén co s& sb lidu thong ké hién trang sir dung
dat dai, d& nghi 1am rd loai chirc ning sir dung dat
hién trang va quy hoach theo quy dinh tai Phu luc
Il Théng tu sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua B tmcmg B$ Xay dung quy dinh
vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach x4y dung viing
huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chirc ning va quy hoach noéng thoén

D6 4n Quy hoach xac dinh chi tiéu dit dan
dung ndm 2045 khoang 84m2/ngudi; chi tiéu dét
don vi ¢ 2045 khoang 60m2/ngudi 1a cao hon so
vé6i quy dinh vé chi tiéu dit dan dung binh quan
toan d0 thi, chi tiéu dit don vi & binh quén toan do
thi tai bang 2.1 va 2.2 cia Quy chuin QCVN
01:2021/BXD. D& nghi 1am 15 co s, luan ching
viéc xdc dinh cac chi tiéu néu trén

Xac dinh & mat do duong, ty 1¢ dat giao thong

Tiép thu y kién va da chinh stra cac cin ot
phap ly dam bao hiéu luc va phu hop véi quy
hoach dé thi tai muc 2, phan I Thuyét minh.

Tiép thu y kién, don vi thyc hién lap diéu
chinh quy hoach trén nén ban dé dia hinh dia
phuong cung cap, bao dam yéu cdu theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 24 Luét Quy hoach do thi
nim 2009 va Diéu 3 Nghi dinh sb 37/2010/ND-
b ngay 07/4/2010 cua Chinh phu quy dinh vé
lap, thim dinh, phé duyét va quéan 1y quy hoach
do thi. .

Du béo dan sb cia do thi cin cir theo Quy
hoach tinh Tay Ninh théi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050, dinh huéng phat trlen hé
thdng do6 thi va phuong phuéng phat trién cac
nganh dac biét 1a du lich, dich vu thuong mai
dbi voi Hoa Thanh, ¢6 tinh dén dan sO thuong
tri, tam trG va céc thanh phan dan sé lwu tra,
khach vang lai.

S6 liéu hién trang st dung dat cua do an
duoc thdng ké theo quy dinh cua Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022. Dat xay
dung d6 thi gém: Dét dan dung (dit don vi &,
hon hop, dich vu - ¢dng cdng, co quan tru s&
cip do thi, giao théng d6 thi, dat cay xanh sir
dung cong cong, ha ting k¥ thuat khac cdp do
thi; P4t ngoai dan dung (SX cong nghiép, co s&
kmh doanh SX, giao théng doi ngoai, quéc
phong, an ninh, HTKT khéc); Pit khéac (san
Xuét nong 1am nghiép, tiy san, séng subi kénh
rach, ao ho, dat chua sir dung...).

- Céc chi tiéu dat dan dung, dit don vi ¢ cua
dd 4n quy hoach chung cin ci Quy chuédn
QCVN 01:2021/BXD, ap dung d6i véi do thi
loai III giai doan dén nam 2030 va dé thi loai I
dén nim 2035, nam 2045.

Tiép thu, giai trinh d tinh toan céc chi tiéu kinh




TT

Noi dung gop §

N§i dung gidi trinh

theo quy dinh tai muc 2.9.3.1 cia QCVN
01:2021/BXD

Nbi dung dinh huéng phat trién khong gian d6
thi can bd sung lam rd: Huéng phat trién db thi;
pham vi, quy mé céc khu vuc chirc nang cua do
thi: Khu chinh trang, cai tao, khu bao ton, khu vuc
phat trién m&i, khu vue cam xay dung, céc khu dy
trir phat trién; hé thong trung tdm hanh chinh,
trung tdm thuong mai, dich vy, cong vién cdy
xanh va khong gian mé& cua db thi; nguyén tic to
chirc khong gian, kién tric, canh quan cho céac
khu chtre nang cta do thi, truc khong gian chinh.
B  sung ndi dung quy hoach khéng gian xdy dung
ngdm trong d6 thi theo quy dinh

té k¥ thuat giao thong: mat do duong, ty 1& dat
giao thong theo quy dinh tai muc 2.9.3.1 cia
QCVN 01:2021/BXD trong TMTH tai diém f
muc 1.4 phan VI Chi tiéu danh gid hé thong
giao thong

Huéng phit trién d6 thi giai doan dén nim
2035 xac dinh theo 2 hudng chinh 13 huéng Tay
Nam va Dong Biéc, la khu vuc phat trién 2
phudng méi trén co so ha tang hién trang cta 2
x4 Long Thanh Nam va x4 Trudong Hoa. Pén
nim 2045 phat trién vé hudéng chinh 12 Déng,
boéng Nam thudc khu vue xd Truong Téay va xa
Truong Dong. Pham vi, quy mdé céc khu vuc
chirc niang cua do thi dugc xac dinh tai muc 4,
phan IV Thuyét minh. Gdm: Khu chinh trang,
cai tao, khu bao tdn, khu vuc phat trién mdi,
khu vuc cdm xdy dung, cac khu duy trir phat
trién; hé théng trung tdm hanh chinh, trung tam
thurong mai, dich vy, cong vién cdy xanh va
khéng gian m& ciia d6 thi; nguyén tic td chirc
khong gian, kién triic, canh quan cho cac khu
chirc néng cua do thi, truc khong gian chinh.

D3 bd sung tai phan VI, thuyét minh Quy
hoach ha ting k§j thuat, noi dung quy hoach
khong gian xdy dung ngdm trong do thi theo
quy dinh.

Mot s6 ndi dung khac dé nghi nghién ciru ra
soat, chinh sira va bd sung

Thi xd Hoa Thanh 1d moét trung tdm van hoa
gén v&i Toa Thanh Tay Ninh va cac diém di tich
lich sir ,van hoa dao Cao bai, c6 nem néng du lich
16m; 12 mot trong nhimg yéu té quan trong céu
thanh khoéng gian cua d6 thi, tao nén nét dic trung
cla thi x4 Hoa Thanh. Noi dung quy hoach cén
phan tich rd hién trang phat trién du lich, van hoéa
tdn gido va cac co s dich vu du lich hién nay trén
dia ban thi xa. Trén co s¢ do, can lam rd dong luc
phét trién, tinh chat cua d6 thi Hoa Thanh; bd
sung du bao phat trién du lich va té chirc khong
gian d6 thi phu hgp

Noi dung dmh huémg quy hoach can bd sung
lam r3 chi ti€u vé mét do dén cu tai tu'ng phan khu
phét tridn: 1am rd vj tri, quy md va nguyén tic
quan ly dbi véi hé thong trung tam, dic biét 1a vdi
khu trung tdm hanh chinh, trung tim y té, trung
tdm thé duc thé thao va céc khu vuc dd thi hoa,
khu vuc dan cu néng thén. B sung céc giai phap
dé quan ly, sur dung dat phat trién db thj theo tirng

Tiép thu, giai trinh: D3 4n da phén tich hién
trang tai nguyén du lich cia thi xd Hoa Thanh
(tai muc 1-f; phan I Thuyét minh) ciing nhu cia
tinh Tay Ninh, tir d6 c¢6 du béo phat trién du
lich dich vu thuong mai (tai muc 5,b Phan III
Thuyét minh) theo ding tinh chét cua do thi va
c6 giai phap t6 chirc khong gian d6 thi phi hop
dé6 1a khong gian phat trién du lich, canh quan,
cdy xanh, khong gian bao ton gia tri vin héa
lich sir ddc trung cua ton gido Cao Dai, nhitng
anh huong doi véi khong gian &, mang ludi
giao théng da tao nén nét dic trung cua do thi
Hoa Thanh.

D4 ra soat, bd sung chi ti€éu vé mat do dan cu
tai timg phén khu phat trién tai muc 1, Phin V
Thuyét minh. D3 ra soét vi tri, bd sung, lam r&
quy md trung tdm hanh chinh, trung tim y té,
trung tdm thé duc thé thao va céc khu vuc dé thi
héa, khu vuc din cu ndng thon tai muc 4, phan
IV va muc 3, phan V Thuyét minh. D3 b sung
cac giai phap quan ly, sir dung dat phat trién do




TT

Ngi dung goép y

Noi dung giéi trinh

giai doan i

Bo sung lam 16 cac khu vuc can 13p quy hoach
phin khu sau khi P4 4n quy hoach dugc phe
duyét. Lam rd cac giai phap td chirc khong gian,
thiét ké d6 thi nhim phat huy gié tri van hoa, kién
tric dic trung hién c6 cua db thi Hoa Thanh

thi theo céc giai doan tai phan VII Thuyét minh.

P4 bd sung cac khu vuc can lap quy hoach
phan khu sau khi D6 4n quy hoach dugc phé
duyét tai muc 4, phan IV Thuyét minh va phan
Két luan va kién ngh1

Pi bd sung giai phap t6 chirc khong gian,
thiét ké do thi nhidm phat huy gia tri van hoa,
kién tric dic trung hién c6 cua dé thi Hoa
Thanh tai phan V Thuyét minh.

Vé quy hoach hé thong cong trinh ha ting
k§ thuat

Lam r3 gidi phap két nbi giao thong do thi vdi
tuyén cao toc GO Dau — Tp. Hd Chi Minh — Xa
Mt dy kién

Dé nghj ra soat, phén tich, danh gia cu thé hon
hién trang luu vuc thoat nude tu nhién, dia hinh,
céc tai bién dia chat dé d& xudt giai phap thoat
nudc mua phi hgp

Xac dinh khu vire cAm xdy dung, han ché xay
dung

Xac dinh rd huéng thoét nude, tuyén truc tiéu
thoat nudc tu nhién chinh va cac hanh lang bao
v€; vi tri, quy md cac cdng trinh tiéu thoat nudc,
dic biét 1a c4c hd diéu hoa

Tiép thu, giai trinh: Thi x3 Hoa Thanh két ni
v6i tuyén cao téc Go Dau — Tp. Hd Chi Minh —
Xa Mat qua nat giao vdi duong tinh 781tai
huyén Duong Minh Chau, cach thi xd khoang
7km

Tiép thu, giai trinh: Pd 4n da x4c dinh danh gia
hién trang thoat nudc va phén thanh 3 luu vuc
chinh thoét nudc mua chi tiét xem trong TMTH
tai diém a muc 7 phan II: Chudn bj ky thudt dat.
D4i véi cac khu vire cdm va han ché xay dyung
dé thi nhu khu vuc st dung an ninh quoc
phong, ton gido, di tich nghia trang... dugc xéc
dinh trong ban v& QHO3: Ddnh gid tong hop
qup ddy xdy dung

Céc truc tiéu thoat nudc tur nhién: Rach Sé Vin,
Sudi Giai Khd, Sudi Rach RE; cai tao va quy
hoach cac dai cdy xanh dam bao hanh lang bao
vé va tiéu thoat nude >10m
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Ngi dung gép y

Noi dung gidi trinh

X4,

P& nghi xac dinh rd hanh lang an toan giao

thong dbi véi cac tuyén dudng ddi ngoai di qua thi

Bé sung lam 13 ty 1é dét giao thong do thi

trong tong dién tich ddt xdy dung do thi; mét do
dudng giao thong theo quy dinh

P& nghi xac dinh cy thé vi tri, quy mé sir dung

dAt cua cac cong trinh diu mbi ha tang k¥ thuét
cép nude, cap dién, xir Iy nudc thai va thu gom,
xir 1y chét thai rén theo timg giai doan quy hoach.
Khoanh dinh rd trén ban do céc khu vuc bao vé
ngudn nude, khu vuc cach ly bao vé moi trudng

Tiép thu va tuan thi hanh lang an toan giao
thong dbi véi céc tuyén dudng doi ngoai di qua
thi x4 theo Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky
2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 da dugc
Tha twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
sb 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 trong TMTH
tai diém a muc 1.4 phan VI: Giao thong doi
ngoai

Tiép thu va da tinh toan céc chi tiéu kinh té ky
thuat giao thong: mét do duodng, ty 18 dat giao
thong theo quy dinh tai muc 2.9.3.1 cia QCVN
01:2021/BXD trong TMTH tai diém f muc 1.4
phin VI: Chi tiéu ddnh gid hé thong giao thong
Tiép thu va da xac dinh cu thé vi tri, quy md sur
dung dét ctia cac cong trinh dAu mdi ha tang k¥
thuaét:

- CAp nuéc: nha may nudc Tay Ninh thude Tp.
Téy Ninh

. Cép dién: TBA 110kV Hoéa Thanh 2
2x63MVA dién tich 0,36ha tai xd Truong Tay

- Thoat nudc thai: Tram xir ly nudc thai dién
tich 5,91ha tai xa Truong Tay

_ Chét thai rén: thu gom vé 2 khu xir Iy cua
tinh tai xa Tan Hung huyén Tan Chau va khu
xir Iy tai Thanh Pirc — huyén Go Dau

V& thanh phin hé so D6 dn Quy hoach
Noi dung thuyét minh, cac ban v&, s6 liéu hién

trang va quy hoach sir dung dét tai ho so do 4n de
nghi thé hién day di ndi dung theo quy dinh tai
DPiéu 7 va Phu luc s6 11l cua Thong tu )
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B truong

Bo
SO

Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va ho
dd an quy hoach xay dung vung lién huyén,

quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach ndng thén. Co quan tham dinh quy hoach ra
sodt, xem xét nang luc cia td chirc tr van 1ap quy
hoach theo quy dinh phap luat.

Tiép thu va da ra soat, chinh sira thuyet
minh, ban v&, sb liéu hién trang va quy hoach sir
dung dit theo quy dinh cia Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022.




Trén day 1a bao céo tong hop ndi dung tiép thu, giai trinh Céng van sé /BXD-QHKT
ngdy /12/2024 ciia Bo Xay dung vé d6 an Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh dén ndm 2045’.)%/

Noi nhin: /
- UBND thi xd;

- UBND cdc xd, phuong ;

-Donvi TV Idgp QH ;

- Lwen VT.




